


Un espacio idoneo

para el desarrollo del talento,
impulsado por la tecnhologia

Yy CUYO corazon es la natu

raleza.
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Estratégicamente situado § 1
en uno de los entornos de
oficinas mas activos. @

Junto a Madrid y proximo al %
aeropuerto, con una gran = O
visibilidad desde la A-2.
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Empresas
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01 SAP 15 Dufry
2  Gamesa %6 Myland %
3 TBERIA 17 INE %&g
oo ALLIANZ 18 CGD & %
05 Motorola 19 Vocento
6  Targo Bank 20 Prosegur O
07 Danone 21 Ciudad Financiera
o Prosegur del Santander ‘ w5 e e
09 Universal Music - ASTSA o N . ‘ ‘16 ‘ 18‘27 s @ 22
L Liga de Futbol R ° o 0 0%@% O . 2

Profesional 24 3M Espana o - 4%%0 ' 26
11 BNP Paribas s UNISONO . O ; O ®
12 AXA 26 Grunenthal Pharma . o O ‘ . ’ e b
13 Honeywell 27 Digital Virgo ‘
14 Banco Santander 28 Kruk Espana y Cheque Gourmet -
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Botanic ha sido disenado y
proyectado por el prestigioso
estudio de arquitectura de
Enrique Alvarez Sala.

“Una imagen mas tranquila sin perder su
visibilidad en la aproximacion a la ciudad,
es una apuesta clara para conseguir un

edificio iconico y facilmente reconocible.”

Dotando a Botanic de calidades
optimas, con bajo i1mpacto
ambiental, maxima flexibilidad
y con los ultimos avances en
instalaciones y equipamientos.

Vista desde la A-2
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Disenado para convertirse
en un referente en salud,
eficiencia y bienestar
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Botanic se proyecta para obtener
las certificaciones LEED®
Platinum, WELL™ Gold y WELL™
Health and Safety.



' ' Los edificios certificados WELL™ Gold vy
Mayor calidad de vida para sus ocupantes T

y mayor ahorro pPara SuUS iani”nOS alto nivel de salud y bienestar fisico,
en un edificio de maxima eficiencia IETEL 17 ESEROnEL, C2 SE CElpEyiEs.

Sa|Ud Buena calidad de ambiente interior permanente

« Filtracion constante de aire y nivelacion del CO2. Reduccidn de particulas contaminantes
incluyendo virus y bacterias, en el aire y control de humedad y temperatura.

« Tecnologias con efectividad reconocida por organismos como ASHRAE y el CIEMAT.

Optimizacion de tiempos de espera

« Control de acceso rapido con escaner biométrico y posible control de temperatura.

Garantia de un ambiente que prioriza seguridad y salud

« Asegura los estandares mas altos de limpieza y sanitizacion,
preparacion ante emergencias y acceso a servicios sanitarios.

Botanic contara con un sistema avanzado de monitorizacion de aire continuo en el cual
observar la calidad de aire en tiempo real, transmitiendo confianza y transparencia.

Bienestar Buenas conexiones y transporte alternativo
« Ampliacidn del parking existente incluyendo 31 plazas para coche eléctrico.

« Soluciones de micro-movilidad eléctrica corporativa.

Exterior inspirador

« Jardin envolvente que permite la interaccidn con la naturaleza y
vidrios elegidos para aumentar la relajacidn visual.

Luz natural en el 90% de los puestos de trabajo.



Botanic prioriza la salud y el bienestar de sus
usuarios garantizando el aire mas puro del mercado.

Sistemas de filtracion, purificacion y monitorizacion del aire:

« Sistemas de Polarizacion Activa SIPAP

Eliminan las particulas mas pequenas, microorganismos y
compuestos COV's en suspension del aire hasta en un 98%.

Sistemas de Filtracion y Purificacion por Fotocatalisis SFEG

Sistemas estan especialmente indicados para tratar el flujo
de aire de los equipos de ventilacidén y climatizacidn

reduciendo el riesgo de contaminacidén por compuestos quimicos
y microorganismos.

« Sistema de Monitorizacion de Calidad de Aire

Su algoritmo analiza los datos de exposicion en continuo de
los contaminantes del ambiente y da un indice de calidad del

aire; su interfaz puedes ser visto en pantallas, moviles,
ordenadores, etc.

Un edificio saludable y sostenible como Botanic constituye
una poderosa herramienta para las empresas, al fomentar 1la
motivacion, la creatividad, la productividad, etc.



|\/|ayOI’ Ca”dad de Vida para SUS Ocupantes Los edificios LEED® Platinum ofrecen

una reduccion significativa en el

y mayor ahorro Para SuUs inquilinOS consumo de recursos y en las emisiones
en un edificio de maxima eficiencia. 1o residuos.

EﬂCienCia Menor huella hidrica

« Estrategias de bajo consumo en griferia y aparatos
sanitarios que reducen la demanda de agua.

Reduccion de consumo energético y energia 100% renovable

« Edificio 33% mas eficiente que un edificio convencional, con una
instalacion fotovoltaica en la cubierta, fuente de energia renovable.

Materiales vezrdes

« Botanic incorpora materiales con bajo impacto ambiental e
implementa una politica de gestion de residuos.

Reduccion de emision de gases

« Mediante la utilizacidon de tecnologias de filtracidn sin emitir
gases contaminantes daninos tanto a los usuarios como al exterior.



Espectacular lobby de
200 m2 con zona para
clientes.

Calle de Telémaco
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Acceso rapido y seguro



Jardin Botanic disenado
por la prestigiosa paisajista
|Isabel Pallarés.
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La plaza Botanic integrada
en el jardin es la mejor
pbienvenida para las visitas.




“Desde el interior del hall observamos el
singular paisaje de reflejos circulares de
agua que conecta con la plaza central, creando
una imagen que serd simbolo de las oficinas.”
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Areas de Fitness'y
Restauracion con
accesos Independientes.

Calle de Telémaco
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Equipamiento de uUltima generacion,
terrazas, salas para clases y
vestuarios completos.



Ademas, contara con
3 cabilnas Gold para
directivos, con
reserva previa.









EXperieﬂCia BOTANIC Un area innovadora y tecnoldgica con las
para clientes.

mejores prestaciones para las visitas.
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Acceso directo con la zona de
restauracion para catering a traves
de un ascensor de servicio.
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10 terrazas repartidas
en distintos niveles
del edificio con una
superficie total de
unos 1.000 m=.



Plantas dia’fanas de hasta Oficinas con un ratio de eficiencia de

espacio de 8,5 m?2 por persona y luz

1929 m2, CONn uUna altUI’a natural en 90% de los puestos de trabajo.
libre de 2,8 m.
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Calle de Josefa Valcarcel







Posibilidad de dobles alturas a través de
comunicacion con escaleras internas.
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Especificaciones
técnicas exteriores

e Jardin “Botanic”, de mas de 2.000 m2
disenado por la reconocida paisajista
Isabel Pallarés.

e 10 terrazas que suman una superficie
total de unos 1.000 m2.

e Vestibulo de acceso cubierto de mas
de 200 m2.

e Plaza “Botanic” para organizacion de
conferencias y eventos al aire libre.
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Cuadro de Superficies
AEO 2014

404 m?=
/39 m?2
/39 m?2
/39 m?2
557 m?2
1.929 m?2
1.929 m2
1.929 m?2

877 m2
224 plazas de garaje

*Con una eficiencia de un 86,2% respecto
a superficie Util medida segun RICS IPMS3.



Cuadro de Superficies
AEO 2014

, Parte Parte ,
i ) Modulo ) ) Modulo
Alquilable Neta Trabajo . Proporcional : Proporcional i
Inquilino Alquilable RICS
ZCP y ZCE ZCP y ZCE
- IPMS 3+
m2 constr. m2 constr. m2 Gtiles m2 constr. 96 m2 constr. m2 constr.
Oficinas 463 m?2 315 M2 311 m2 321 m= 4,08 % 83 m?2 404 m2 371 m2
Oficinas 877 m2 595 m?2 593 m?2 604 m?2 /7,66 % 155 m?2 729 m2 652 M?2
Oficinas 745 m2 595 m? 593 M2 604 m2 /7,66 % 155 m?2 /959 m?2 652 M2
Oficinas /45 m?2 595 m?2 593 m?2 604 m2 /7,66 % 155 M2 729 m2 652 M2
Oficinas 582 m?2 438 m?2 436 m?2 443 m?2 562 % 114 m?2 557 m:2 486 m?2
Oficinas 1.674 m?2 1.912 m?2 1.505 m?2 1.535 M2 19,48 % 394 m?2 1.929 m?2 1.578 m?2
Oficinas 1.674 m2 1.512 m?2 1.505 m?2 1.535 M2 19,48 % 394 m2 1.929 m?2 1.578 m?2
Oficinas 1.674 m2 1.512 m?2 1.505 m2 1.535 m?2 19,48 % 394 m2 1.929 m?2 1.578 m?2
Oficinas 387 m?2 693 m?2 690 m?2 697 m?2 8,85 % 179 m2 877 m?2 985 m=2
Zona Comun 563 m2 59 plazas exteriores de garaje.
224 plazas de garaje. El proyecto incluye 165 plazas interiores y 31 plazas para coche eléctrico.
Total 8.535 m?2

*Eficiencia de un 86,2% respecto
a superficie Util medida segun RICS IPMS3.






